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Bauzustandsbewertung und Due Diligence Gutachten
von Gewerbeimmobilien

Gewerbeimmobilien,  

z.B. Bürogebäude und industrielle oder gewerbliche Anlagen, 

müssen in ihrer Nutzungszeit sicher und gebrauchstauglich sein. 

Sie unterliegen im Verlaufe ihrer Nutzung aufgrund der Witterungseinflüsse

(Umwelteinflüsse) und nutzungsspezifischen Einwirkungen einem Substanzverlust.(Umwelteinflüsse) und nutzungsspezifischen Einwirkungen einem Substanzverlust.

Dieser Verlust muss durch gezielte Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaßnahmen 
ausgeglichen werden. Andernfalls beschleunigt sich die Wertminderung der Immobilie 
durch zunehmende Baumängel. Im Grenzzustand wird die Standsicherheit  und  damit 
die Sicherheit  für Mensch und betriebliche Einrichtungen eingeschränkt, im 
ungünstigsten Fall droht eine Stilllegung. 
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Bauzustandsbewertung und Due Diligence Gutachten
von Gewerbeimmobilien

Die Bauzustandsbewertung erfolgt von BS in folgende n Schritten:

• Aufnahme der technischen und ggf. umweltrelevanten Schäden der Immobilie
• Kategorisierung der Schäden nach Grad der Nutzungseinschränkung und

Sicherheitsrelevanz
• Kostenschätzung für die erforderliche Instandsetzung 
• Priorisierung von Instandsetzungsmaßnahmen nach zeitlichem Vorrang• Priorisierung von Instandsetzungsmaßnahmen nach zeitlichem Vorrang
• Budgetierung der Maßnahmen für die Betriebskostenplanung 

Danach kann der Instandsetzungsbedarf  in Abstimmung mit dem Eigentümer in eine 
Planung,  Ausschreibung  und Ausführung mit Objektüberwachung und Qualitäts-
dokumentation überführt werden.
Die Planung der erforderlichen Maßnahmen erfolgt nach technischen Erfordernissen mit 
Bauverfahren nach den anerkannten Regeln der Technik oder in Vereinbarung nach dem 
Stand der Technik, das heißt neuesten bautechnischen Erkenntnissen. 
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Bauzustandsbewertung und Due Diligence Gutachten
von Gewerbeimmobilien

Technical und Environmental Due Diligence Reports

werden als Übersichtsgutachten nach einer bedarfsgerechten Systematik erstellt.

Sie dienen beim Immobilientransfer dem Eigentümer und potentiellen Käufer dazu, 

• sich über den Immobilienzustand zu informieren, 

• die Erkenntnisse bei der Kaufpreisbewertung zu berücksichtigen,

• durch unabhängigen Sachverstand eine Vertrauensbasis zwischen den

Vertragspartnern herzustellen 

Bei Bedarf kann sich auch hier eine Planung, Ausschreibung und Ausführung mit 
Objektüberwachung und Qualitätsdokumentation anschließen.  

�BAUCONSULT & SACHVERSTÄNDIGEN BÜRO

Dr.-Ing. U. Güttler



Discountmarkt in Golderstedt
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Discountmarkt in Hatten-Oldenburg 
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Büroimmobilie in Oldenburg 
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Einkaufszentrum in Flensburg, 
historischer und neuer Teil
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Einkaufszentrum und Wohnquartier
in Quickborn
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Schule in Berlin
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Industrieimmobilien

• BS ist seit mehreren Jahren im Rahmen der Bauzustandsbewertung und der 
Instandsetzung im industriellen Bereich tätig. 

• Die Untersuchungen folgen dem auf Seite 3 dieser Unterlage dargestellten Prinzip.
• In verschiedenen Fällen erfolgt ein kontinuierlicher oder periodischer Abgleich der 

Bestandssituation als visuelles oder messtechnisch unterstütztes Monitoring. 
• Der Erhaltungszustand der Immobilie und dessen mögliche Veränderungen werden 

dokumentiert. Ungünstige Veränderungen können zu bautechnischem 
Handlungsbedarf führen und Sofortmaßnahmen erfordern. Handlungsbedarf führen und Sofortmaßnahmen erfordern. 

• Die Zusammenarbeit mit den industriellen Partnern erfolgt vertraulich. Sie dient der 
internen Entscheidungsfindung und Planung von Budgets für die erforderliche 
Umsetzung der Instandsetzung. 

• Die Ergebnisse der Bauzustandserfassung werden EDV gestützt dokumentiert und 
mit dem Abschluss von Instandsetzungsmaßnahmen fortgeschrieben. Den 
Verantwortlichen ist damit ein rascher Überblick zum aktuellen Bedarf der 
Instandsetzung möglich.

• Der Umfang untersuchter Immobilien liegt Stand Mitte 2010 bei ca. 200.000 m2 
Geschossfläche, entsprechend der Größe von ca. 20 Fußballfeldern.               
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Industrieimmobilien
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